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INSTRUCTIVO

C. ADRIAN DAVILA GARCIA

CALLE PRIVADA FLORENCIA No. 111, COLONIA
SAN PATRICIO, SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resclucién:

----En Monterrey, Nuevo Leén, a 16-dieciseis dias del mes de Octubre del afio 2015-dos mil quinge, ————=mmmm-ue
VISTO.- El expediente administrative nimero L-287/2015, formado con motive de la solicitud presentada
en fecha 01-uno de Julio del 2015-dos mil quince, por el €. ADRIAN DAVILA GARCIA, propietario del predio
ubicado en la AVENIDA JOSE ELEUTERIO GONZALEZ Numero 2735, COLONIA MITRAS SECTOR
NORTE e identificado con el nimero de expediente catastral 27-355-018; quien acompafia para acreditar la
propiedad, Escritura Pdblica nimero 30,553-treinta mil quinientos cincuenta y tres, de fecha 13-trece de Abril
de 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notaric Pablico Titular
de la Notaria Publica nimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de
Nuevo Leon; mediante la cual solicita el CAMBIO DE USO DE EDIFICACION DE BODEGA A 01- UN LOCAL
COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio antes citado, el cual tiene una superficie de
300.00 metros cuadrados, sobre la cual existe una construccién total autorizada de 276.00 metros cuadrados,
los cuales son por aprobar el uso de edificacion.

ANTECEDENTES

10 de fecha 09 de Julio de 1993-mil novecientos noventa y tres, bajo nimero de registro 2405-
ria de Obras Publicas y su Direccién de Inspeccién y Permisos adscrita, autorizo la construccion
a, en un predio ubicado en Av. José Eleuterio Gonzdlez No. 2735, en la Colonia Mitras Norte,
on el expediente catastral 27-355-018, en el cual se aprobd una construccién total de 276.00
ados en una superficie de 300.00 metros cuadrados,

menes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del

expediente; vy,

CONSIDERANDO

7 IL.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 fraccién v,
6 fracciones 1V y V, 10 Fracciones XIII y XXV Ultimo y pendltimo parrafos inclusive, 11, 137 fraccién I, 191
fracciones V y X, 290, 291, 293 Fraccién [ a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrolio
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccidon I punto_2-inciso by, 11, 12
fracciones II, 13, 14 fraccién II punto 2.3, 15 fracciones I, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 73, 13‘}, 156, 158, 159 y
{.,,%162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio qQ»M(bnterrey; articulos 27
" Fraccidén XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracién Plblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y
articulos 12 fraccion III y 15 fraccién I de Planeacién y Administracién, inciso D),;"y fraccién V inciso c) del

Orden Legal, del Reglamento Orgéanico del Gobierne Municipal de Monterrey,/,l}hj'évo Leodn.

s
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IL.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predic en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO
MITRAS NORTE, en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde el uso
solicitado para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS se considera como
PERMITIDO; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articule 137 fraccién I
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que
establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes
categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o ests previsto gue
ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos 0 destinos
de suelo, se entendera como predominante aquél uso o destine de mayor porcentaje.

IIL.- Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el plan vigente para el
giro de 2.3.1 Locales comerciales v de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1
(Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; que
corresponden a: 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2
Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2
Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos,
2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo y
Articulos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9

grerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias,
rias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Mdsica
videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de
eles y accesorios; Calzado; Telas, Alformbras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros
'2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios Personales
‘g&ééﬁcias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10

pTintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza vy 3.1.14 Sastrerias y
& costura); 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas,
4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9 Administraciéon Privada.
(3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de
empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias,
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas); 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte
y estética, y 3.18.10 Centros de educacién a distancia.

o

IV.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 14-catorce de
Julio del 2015-dos mil qujnce, se hizo constar que actualmente se estan habilitando los espacios, no hay uso
definido. De acuerdo cyﬂ’}el avance si corresponde al plano oficial. Si corresponden los cajones.
_..¥.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 276.00 metros cuadrados, distribuidos en
=t nivel, conforme #l siguiente desglose de dreas: drea de local comercial, drea de almacen, oficina, comedar,
bafios y estacionamfénto con capacidad para 4 cajones (3 techados y uno sin techar).

VI.- En cuantg a los lineamientos Urbanisticos cabe mencionar que el predio que nos ocupa fue sujeto a una
autorizacién para el uso de Bodega y una construccion de 276.00 metros cuadrados, de acuerdo a lo

3 ‘establecido en el apartado de antecedentes de Ia presente resolucidn, lo cual le genera un derecho reconocido
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a su favor, mismo que quedd consagrado a través de la autorizacidn descrita, y en esas circunstancias, de
acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, que sefiala: "QUINTO: La presente Modificacion se hard sin perjuicio de las vigencias de los
permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares,
de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que
establece: “"ARTICULO TERCERO: Contindan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o
aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, resulta procedente la autorizacidn de la
presente solicitud, ya que al tratarse (nicamente de un ¢ambio de uso de edificacién vy al no_modificarse la
construccién existente y autorizada, el proyecto sique manteniendo las caracteristicas constructivas
autorizadas. '

VIIL.- En cuante a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan
antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbanc Mitras Norte; para el giro de Locales Comerciales
y de Servicios Agrupados, requiere de 1-un cajon por cada 25.00 metros cuadrados de unidad basica de
servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de unidad bdsica de
servicio de 84.00 metros cuadrados, por [0 que resulta el requerimiento de 03-tres cajones; mismos que
resuelve con 04-cuatro cajones dentrc del predio, segin plano del proyecto acompafiado al presente tramite.

VIII.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-287/2015 de fecha 13-trece de Julio del 2015-dos mil
quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades en [a operacién del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad;
los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

IX.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N. L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen
Técnico en materia de vialidad, mediante oficio nimero DT/V/603/2015 de fecha 08-ocho de Septiembre del
2015-dos mil quince, el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano,-
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplif con las
re¢étiiendaciones indicadas en el mismo, las cuales seran precnsadas en el cuerpo de la presente resolucxon

retarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, emitié Resolucién de Alineamiento Vial de fecha Ol—uno de
2015-dos mil quince, respecto del predic en cuestién, identificado con el nimero de expediente
'7-355-018, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la maodificacion de los
1ientés del tramo de ta via plblica con la que colinda el predio, sin embargo deberd respetar el limite
) %EI de de acuerdo a escrituras.

L

XI.- La Direccién de Proteccidén Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficioc No. DPC/1434/15-M,
Expediente nimero PC/1676/12/15, Tarjeta Folio Nimero 946/15-M, de fecha 08-ocho de Julio del 2015-dos -

mil quince, emite dictamen en matetia de proteccién civil para el giro de Local C fmerciai en el predio ubicado

en la Av. José Eleuterio Gonzalez No. 2735 Colonia Mitras Norte, e |dent;f"cado con el nimero de expediente
catastral 27-355-018, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesqos internos y externos en dicha
materia, cond:c:onando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emjtidos para su funcionamiento; y el
_.cual ests sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme‘a lo establecido en_el oficio citado

: ,k,',,fique fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cudl serd a esa dependencia municipal a
uien deberd :nfOrmarse sobre el cumplimiento de dichas medidas e la misma actile en consacuencia.

\ - Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la ,sﬁ/gcrita Secretaria de Desarrollo Urbano y
£ Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén emite lo siggjéFlte:

rlf'
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ACUERDA

PRIMEROD.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerandos de la presente resolucion se AUTORIZA el CAMBIO DE USO DE
EDIFICACION DE BODEGA A 01-UN LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para el predio
ubicado en la AVENIDA JOSE ELEUTERIO GONZALEZ Numero 2735, COLONIA MITRAS SECTOR -
NORTE, e identificado con el nimero de expediente catastral 27-355-018, el cual tiene una superficie de
300.00 metros cuadrados, sobre [a cual existe una construccién total autorizada de 276.00 metros cuadrados,
los cuales son por aprobar el uso de edificacidn.

SEGUNDO.- El| propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento
con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1.

g fectos

.3 Técnica (andlisis de
fomet-reNtas de los in

. Deberd cumplir ¢

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
No peodrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente. :
Deberd de respetar el uso de edificacién de 01-UN LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS
UPADOS en el predio en cuestidn.
respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que
acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada
i lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
.fiincién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin
4& presente autorizacion, .

mantener_habilitados_y_en funcionamiento los 03-tres caiones de estacionamiento que
ediiiere el proyecto para el giro solicitado. _ : :
Debera conservar a la edificaciéon en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos. ' _ g
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya e! exterior del establecimiento, la’
fachada, las banquetas, la media calie y en todas sus colindancias.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
iesgos) emitida por Iz direccidn antes mencionada previo al inicio de ventas o
ebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
de Nuevo Ledn.

el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
pio de Mopterrey.

Peligrosos del Esta

Pdblicos del Muni

&
B. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/603/2015 de

fecha 08-ocho de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
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Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacién
presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretarfa.

a) Para la Av. José Eleuterio Gonzélez “Gonzalitos” deberd respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025.

3. Debido a la jerarquia de la Avenida José Eleuterio Gonzalez “Gonzalitos”, deberd considerar que de
conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacidn ¥ Usos de Suelo del Municipio de
Monterrey, “los cajones de estacionarniento colindantes a la via pdblica y dispuestos en bateria a

- 90°, deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1-un metro, medido a partir del limite de
propiedad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento”, :

4. Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00
metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para
abrir las puertas.

5. Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

6. Los accesos vehiculares a los cajones de estacionamiento que presenta el proyecto deben estar
libres de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por |o anterior, no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes
o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a lés usuarios.

7. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que

.ﬂoﬂ'ezca, tanto al interior como’ en su zona accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione

. problemas operacicnales a la vialidad y a la zona colindante. . )

,,Msf El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
laipreventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del prédio. Es

igertante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo-al Desarrollador. La

taria de Seguridad Pdblica y Vialidad determinard en su caso el sefalamiento vial necesaric

el correcto funcionamiento vial de a zona.

ropietario o propietarios del Desarrollo, queden obligados a realizar las aportaciones necesarias

poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
i

eria de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-287 /2015 de fecha 13-
trece de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe; L

| Generales o

“=7"1.  Los giros autorizados para locales comerciales y de servici((;gagrupados son los citados en los puntos

2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.473.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1
5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrgo Urbano del Municipio de Monterrey 2010 y
2020.

-Deberan contar con un programa permanente que-incluya el control de insectos y roedores.

i 3. Deberd realizar las maniobras de carga y dgs.ca"ﬁga en el area para tal fin dentro de la propiedad,

W_
N
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Aspecto Ambiental
Ruido v/o Vibraciones

4,

No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con Ia
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provequen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse

- en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados

aclsticamente y no deberédn sobrepasar los limites méximos permisibles de de ruido en fuentes fijas
(NOM -081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario
comin para locales comerciales).

Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacién, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites méaximos perm15|b[es de emisidn de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
No se permite la ejecucién u operacidén de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via
plblica.

Contaminacion del Sueio

8.

9.

10.

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pidblica y/o dreas
verdes.

Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

aso de usar transformador de energia e]ectrlca este no deberd estar sobre suelo natural,

ebera reglstrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
peracion dei establecimiento.

Esuprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluwal

Yos l|qu1dos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

17. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

18. Los residuos que generen deberéan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

. adecuadamente Fésec:onformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién

o3 Integral de los iduos.

19. Debera instalar fontenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenetiores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

20. ‘Debera cont on empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos que generen.

21. Debera contgr con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacidn

22. En el espacio destinado a &rea verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino,

(
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con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo
a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con
1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 01-un arbol), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 02-doce arboles de
las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana

23. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y
b} y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano v
Ecologia.

24." No podra rentar, arrendar ¢ subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

D. Debera cumplir con los lineamientos para la operacidon de un Loczal Comercial, sefialados por [a
Direccién Municipal de Proteccidon Civil de Monterrey, mediante oficio No. DPC/1434/15-M,
Expediente nimero PC/1676/12/15, Tarjeta Folio Nimero 946/15-M, de fecha 08-ocho de
Julio del 2015-dos mil quince, en relacion al inmueble ubicado en la Av. José Eleuterio
Gonzalez No. 2735 Colonia Mitras Norte, e identificado con el nitimerce de expediente catastral
27-355-018, condicionandolo al cumplimiento de los lineamientos vy recomendaciones emitidas
por esta dependencia, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
confarme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, por lo tanto serd a esa dependencia a quien deberid informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que 1a misma actiie en consecuencia.

TERCERO Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
itos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a Ia
f@e las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

a utilizacidén que se dé a.las construcciones. edificaciones e instalaciones, deberd ser agquella que

sidg.autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
:rj tga:;eﬁle aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento
tercey'parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Edificacién perderan su vigencia_si dentro del término de tres afios no se

ejerce el derecho por ella conferido ue se empezaran.a computar a_partir del dia habil siguiente a |a fecha -
e de expedicidén; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Lebn. - e

,SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de 1& autoridad apercibir a los interesados en términos
_“idel articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con
'la revocacidn de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que
se utilizaron documentos falsos o errdneos o que gnsiguieron con dolo a fin de obtener la gutorizacion
. correspondiente; II. Cuando se construya.un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuanda para el
otorgamiento de la licencia, permiso o© aut/orfzacién el servidor piblico competente dicte el acto en

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote /N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya. emitido por autoridad
incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo Lebdn,
ia presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo vy responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demdés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo
el dltimo pérrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, corraspondientes,
Jgg g personalmente © por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi

vamente actuando lo firma la C. Secretaria.de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
jJuevo Leén.——----—-~—-—---——~-—~--———---—-—— SEzmmsad e e LU
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